UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: 1779 jqp-usnD Bink Thugn, ngay ) théng 6 nim 2017
QUYET PINH

V2 viée phé duyét Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500)
Khu thwong mai dich vu va din cw Tén Viét Phat 2

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Cin ot Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé
viéc lap, thdm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach db thi;

Can cfr Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bd Xay dung
quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xdy dung ving, quy hoach
d6 thi va quy hoach x4y dung khu chirc ndng déc thu;

Cin ctr Quyét dinh sé 04/2008/QD-BXD ngay 03/8/2008 ciia By Xay
dung vé viéc ban hanh Quy chudn k¥ thuét Qubc gia vé quy hoach xay dyng;

Ciin ot Quydt dinh s 2298/QD-UBND ngay 12/10/2010 cia Chi tich Uy
ban nhin déin tinh vé& viéc phé duyét Quy hoach phan khu phuong Pht Hai,
thanh phé Phan Thiét;

Cin ctt Quyét dinh sé 610/QD-UBND ngay 07/3/2017 ciia Uy ban nhén
dan tinh v& viéc thu hdi va giao dat, cho thué dat d6i véi 03 16 dét sb 18, 19, 20
thudc quy dat hai bén duong DT.706B cho Cong ty C6 phan Tén Viét Phit tai
phudng Phi Hai, thanh phd Phan Thiét;

Xét d& nghi ctia Gidm déc S& Xdy dung tai T trinh s6 1983/TTr-SXD
ngay 16/6/2017,

QUYET PINH:

Pidu 1: Phé duyét Quy hoach chi tiét (ty 18 1/500) Khu thuong mai dich

vu va dan cu T4n Viét Phét 2 véi céc ndi dung nhu sau:

1. Pham vi va quy md nghién ciru lap quy hoach:



- Vi tri quy hoach: Tai phudng Pht Hai, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuén, cé ranh gidi tir can nhu sau:
+ Phia Dong gidp: Dat quy hoach ciia dudng DT.706B:;
+ Phia Tdy gidp : Khu thuong mai dich vu va dan cu Téan Viét Phat;
+ Phia Nam giap : Puong DT.706B;
+ Phia Béc gidp : Du 4n tréng rimg két hop du lich sinh théi cia Céng
ty C6 phan Tan Viét Phat.
- Quy md dién tich: Khoang 126.244,10 m>2.
2. Tinh chit: Khu thuong mai djch vu va dan cu.
3. Quy md dén s6: Du kién khoang 2.000 nguoi.
4. Quy hoach sir dung dit va khong gian kién tric cinh quan:
4.1. Co céu sir dung dét:
BANG CAN BANG SU DUNG DAT

STT Thanh phin 2 'f::lzt)‘c" T({,’/:;
1 | Dit & két hop thuong mai dich vu 46.280,43 36,66
2 | Pét thuvong mai dich vu 15.099,11 11,96
3 | Pit cong vién cdy xanh 13.831,18 10,96
4 | Dit giao thong via hé - Ha ting k¥ thuat 51.033,38 40,42
Tong cong 126.244,10 100,00

4.2. Khong gian kién trac canh quan:

a) Khu thuong mai dich vu (ky hiéu 18A, 18B, 18C, 18D): B$ tri phia
Nam ctia dy 4n, tiép gidp duong DT.706B va tuyén duong chinh vao khu vue.

b) Khu & phén 16 (ky hiéu 19A1, 19A2, 19B1, 19B2, 19C1, 19C2, 20A1,
20A2, 20B1, 20B2, 20C1, 20C2): Hinh thtrc kién trac hién dai, ddy cdy xanh
gitra hai ddy nha tao tuyén bd hanh canh quan cho khu 6.

5. Quy hoach hé théng ha ting ky thudt: Phai tun thii va dam bao phu
hop dinh huéng Quy hoach phén khu phudng Pht Hai dugc phé duyét.

5.1. San nén:

- Bdm sét dia hinh ty nhién, ddm bao do dbc téi da 10%, tao diéu kién

thuén loi cho cac phuong tién luu thong va tiép can cac cong trinh.’




- Hudng dbc tir phia Béc thép dan vé phia Tay; cao d§ thiét ké san nén cao
nhét 82,0 m, cao do thiét k& san nén thip nhét 60,2 m. Khu vuc tiép gidp véi doi
cao can xay dung ké chén chéng x6i 1& cho toan khu vyc.

5.2. Giao thong:

a) Nguyén tac: Trén co s& dinh huéng san nén, bam theo céc dudng dé“mg
murc tu nhién, tranh can thiép, dao dép nhiéu lam phé v& canh quan chung, dam
bao cac tidu chudn kinh té, tiéu chuén thiét ké k¥ thuat; tudng chén bang dé hosc
bé tong dp d4, giat cép theo trién dbi, phi xanh mit tudng bang day leo.

b) T chirc mang luéi giao thong:

- Giao théng d6i ngoai: Puong DT.706B.

- Giao thong d6i ndi: Gom céc tuyén duong theo Bang sau:

BANG THONG KE CAC TUYEN PUONG GIAO THONG

. . Chiéu rong (m)
STT Tén dudng . e
Mt dwong Via hé Lo gioi
1 |Pudngsd 1 9,0 50x2 19,0
2 |Pudngsd2,3,4,5 10,5 50x2 20,5
3 | Pudngsb 6, 8 7,0 4,0x2 15,0
4 | Puongsd7 12,0 4,0x2 20,0

¢) Khoang Ii xdy dung so vdi chi gii duong do (19 gioi):
- Béi véi cong trinh thuong mai dich vy:
+ X4y dung trén 16 dat s6 18A, 18B: 3,0 m;
+ X4y dung trén 16 dat s 18C, 18D: 6,0 m.
- P6i véi nha ¢: 0,0 m.
5.3. Cép nuéc:
a) Nguon nuéc: T tuyén éng cip nudc @300 trén dudng DT.706B.
b) Téng nhu cau ding nude: Q=1.114 m’/ngay,dém.
¢) Mang luéi cdp nuée: Theo kiéu mang vong két hgp mang nhénh; sir
dung mang ludi nhanh dé cAp nuéc dén timg nha dén va cdng trinh trong didu
kién khong thé di vong. Ong di ngﬁm duéi via hé han ché cét ngang duong phd,

nga giao nhau.




d. Cép nuéc chira chdy: Bb tri hong ldy nudc chita chay tai céc giao 16 va
céc diém thudn tién, dam bao cu ly theo quy dinh. Luu lugng cép nude chita
chdy q = 10 lit/gidy cho 01 ddm chay.

5.4. Thoét nudc:

a) Thoat nudc mua:

- Nu6c mua trén toan bd bé mit khu vue s& duoc gom vé céc truc giao
thong, ddu ndi vao tuyén cdng thoat nude doc theo dudong BT.706B.

- B4 tri céc tuyén cdng thoat nuée mua dit dudi via he. Cbng thoat nudc
mua str dung cong tron bé téng cdt thép c6 kha niing chiu luc, kich thudc cdng
D600-1000 mm; cdng bing ngang dudng sir dung cdng kich thuée D400. Do
sdu chon cdng ban dau téi thiéu 12 0,5m.

b) Thoat nudc thai:

- Tong hru lugng nuée thai: Q = 460 m’/ngay,dém, ty 1¢ thu gom nudc
thai dat 80% tiéu chuén cip nudc.

- Mang luéi thoat nuée: Hé théng thoat nude thai riéng biét voi nude
mua. Nudce thai sinh hoat tir cac khu dén cu va khu thuong mai dich vu sau khi
xtr Iy so bo bing bé tu hoai, dugc thu gom va dua vé Tram xir ly chung ctia toan
khu vuc véi cong suit 500 m*/ngay,dém.

- Tuyén céng: Hé théng cbng dugc thiét ké tu chay, di duéi via heé va doc
theo cac truc dudng. Céng thoat nude thai sinh hoat dang cbng tron bé téng cbt
thép, do sau chén céng tdi thidu 1a 1,2 m (tinh tir m3t dat dén day céng).

5.5. V& sinh méi truong:

- Tiéu chudn rac thai sinh hoat: 1,2 kg/nguoi/ngay, ty 1€ thu gom dat
100%. Téng lugng réc thai trung binh: 2,4 tAn/ngay.

- Réc théi dugc thu gom hang ngdy va phan loai tai ngudn (tach riéng céc
loai réc thai hitu co, rac thai nguy hai dé xi Iy riéng), duoc thu gom hang ngdy
va van chuyén dén bai réc chung ctia thanh phd Phan Thiét dé xur 1y.

5.6. Cip dién:

a) Ngudn cip: Tir tuyén trung thé 22KV doc dudong DT.706B.

b) Téng nhu céu sir dung dién: 3.029 kVA.

¢) Mang luéi: Toan bd mang ludi cap dién cho du 4n duge ngam héa.




- Sir dung tuyén trung thé 22kV tir dudng DT.706B kéo dén timg tram ha
thé trong khu vuc, tao thanh céc mach vong khép kin (vén hanh h&) @ dam bao
viéc cép dién lién tyc cho khu vyc du én.

- B4 tri tram bién 4p 22/0,4kV dé cép dién cho toan khu vye. Céc tuyén ha
thé 0,4KV cAp cho céc cong trinh sit dung loai cép dong c6 vé boc céch dién, di
ngAm dudi via he cdp dén ti dién timg cong trinh,

- Chiéu séng: Hé thdng chiéu séang giao thong dung loai dén cao dp lap
trén tru thép trang ké€m cao 10,8m, bd tri so le hodc mot bén dudng, khoang céach
gifta céc tru dén 1a 30-35 m. Dung céap ngdm vé boc cach dién. Cong vién cay
xanh sir dung try dén trang tri va chiéu sang phu hop.

5.7. Thong tin lién lac:

a) Ngudn c4p: Tir tuyén cép thong tin trén dudng DT.706B.

b) Mang ngoai vi: X4y dung mot tram chuyén mach méi cho khu vuc véi
dung lugng trén 2.400 thué bao; du tu méi tuyén cap chinh (di ngim) tir dan
phdi day dén cac tii cap dit & timg khu vuc (dp dit trén via he, sat tuong rao, sét
véch cong trinh).

6. Panh gia tac dong moi truong:

6.1. Ngudn gy 6 nhiém:

- Bui do qua trinh san Ui mat bing, tir cc phuong tién san l4p, vt lidu roi
vai khi van chuyén.

- Tiéng dn do cac phuong tién giao thong vén tai, van hanh méy méc thiét
bi, van chuyén dat, da, nguyén vit liéu...

- Chét thai sinh hoat tir hoat dong ctia cong nhan lam viéc cong truong.

- Khi dy 4n di vio hoat dong, ngoai céc ngudn 6 nhidm trén con phét sinh
cac ngudn 6 nhiém nhu: lugng nudc thai, chét thai rén tir khu dén cu va céc cong
trinh dich vu ...

6.2. Giai phap bao vé moi truong;:

a) Trong giai doan thi cong: Bb tri cic may moc thiét bi lam viéc & nhiing
khoang céch va thoi gian hop ly, trdnh tap trung tiéng on, khdng ché bui, nude
thai, chét thai rin trong qua trinh thi cong.

b) Trong giai doan du an di vao hoat dong:




- Déi véi mai truong khong khi: Thyc hién bién phdp quan 1y va hd trg,
trong cdy xanh doc theo cac tuyén dudng.

- Pbi v6i nuée thai sinh hoat: CAm xa nudc thai chua xir ly truc tiép ra
mdi trudong; xay dung tram thu gom xir 1y v6i quy mé phit hop. Nuée thai sau
khi xtr ly phai dat chudn méi dua ra ngudn tiép nhan.

- D6i véi chit thai rén: Phan loai réc ngay tir ngudn va cin phai téi da kha
ning téi ché; xtr 1y rac khong tai st dung duoc, dam bao khong anh hudng dén
mdi trudng. Can phai ddu tu trang thiét bi, phuong tién thu gom va van chuyén
theo cong nghé mdi.

- Phong chéng sy ¢b méi trudong va an toan chdy nb: Lip dit hé théng
chéng sét tai cac nha va cong trinh cao ting, céc cong trinh phai dwoc thiét ké
dam bao céc quy dinh vé an toan phong chay chita chdy.

- Chuong trinh gidm sat chat lwong méi trudng khu vue du 4n: Khong ché
va gi6i han chit thai, khéng vuot qua kha ning tu lam sach cia tu nhién.
Thuong xuyén kiém tra bao tri, bao dudng cac thiét bi ha tang k§ thuét.

7. Phan ky dau tu:

- Giai doan 1 (thdng 8/2017 - théng 8/2018): Pau tu x4y dung hé théng ha
tang k¥ thuat.

- Giai doan 2 (thang 9/2018 - thang 6/2020): X4y dung trung tim thuong
mai dich vu, can ho,...

8. Quy dinh quan ly:

8.1. Kién tric quy hoach:

8.1.1. Khu thuong mai dich vu:

a) Khu 18A, 18B:

- Dién tich: 207,5 - 217,5 m?/16.

- Mat d6 xay dung: Tbi da 80%.

- Chi gi6i xay dung: Lui sau so v6i 16 gi¢i téi thiéu 3,0 m.

- Tang cao: Téi da 05 ting (khong k& tAng him, ban ham, ting k¥ thuat,
tang 4p méi, mai tum).

- Chiéu cao téng 1:3,9 m; céc tﬁng con lai: 3,6 m.

- Cao d6 sén bing cao do mép trong via heé.

b) Khu 18C, 18D:




- Dién tich: 2.006,5 - 2.089,1 m*/16.

- Mt do xay dung: T6i da 80%.

- Chi gi6i xdy dyng: Lui sau so v6i 1 giéi téi thiéu 6,0 m.

- Tang cao: Téi da 09 tang.

- Cao d6 san bang cao do mép trong via he.

8.1.2. Khu & phén 16:

- Dién tich: 94,9 — 205,0 m”/1.

- Mt db x4y dung: Téi da 80%. Riéng nhiing 16 dét c6 dién tich < 100 m”:
Mat d6 xay dung tbi da 90%.

- Chi gi6i x4y dyng: Trung v6i 19 gioi.

- Thng cao: Téi da 05 ting (khong ké ting him, ban ham, tang k¥ thudt,
tdng 4p mai, mai tum).

- Chiéu cao té"mg 1: 3,9 m; cac téng con lai: 3,6 m.

- Cao d6 nén tang trét cao hon cao d mép trong via he 0,15 m.

8.1.3. Khu cong vién cdy xanh:

- Mat d6 x4y dung: Tbi da 5%.

- Tang cao: Téi da 01 tAng.

8.14.Luuy:

_ Dbi véi cc 16 dat tiép gidp duong DT.706B, xdy dung cdng trinh tbi
thiéu 02 tang. '

- Cho phép xdy dung tang ham hozc ban ham lam gara xe.

- Cao d6 nén ting 1 d6i véi cong trinh x4y dung ban him, chiéu cao ting
1 d@bi véi cong trinh c6 tang 1 b tri limg duoc xem xét, quyét dinh tlly trudng
hop cu thé trén co s& tuan thu Quy ché quan ly quy hoach, kién tric db thi trén
dia ban thanh phd Phan Thiét.

- Mt do x8y dung dbi véi cong trinh xdy dyung trén nhidu 16 dét: Tuén tha
QCXDVN 01:2008/BXD cua B Xy dung va cic quy dinh khéc ¢ lién quan.

8.2. Ha ting k¥ thuat: Pam béo thiét ké, dau tu xdy dung, thi cong hé
théng ha tang k¥ thuat phai tudn thi theo Quy hoach chi tiét duoc phé duyét, cac
yéu cdu khic theo quy dinh tai Quy chudn k§ thuit quéc gia QCVN
07:2016/BXD ctia B6 X4y dung va cic quy dinh hién hanh.



a) Giao théng: Tudn thu 1 gidi va chi gisi xdy dung theo Quy hoach phan
khu phuong Pht Hai va Quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

b) Cip nudce: Pam bao chit lwong nude clp cho #n ubng va sinh hoat theo
yéu cdu ctia Quy chuén vé cép nude sinh hoat.

¢) Cép dién: Pam béo dép Umg di nhu cau vé ning luong dién trong khu
vuce du an.

d) Thu gom va xir ly nuée thai: Pam bao chat lwong nudc thai phai dat
tiéu chudn truée khi thai ra méi trudng, céc yéu cdu vé xur ly nudc thai va
khoang cach ly v€ sinh téi cdng trinh khéc.

e) Quan 1y chat thai rén: Hé théng thu gom, vén chuyén va xtr Iy chét thai
rén phai tudn theo céc quy dinh hién hanh vé quén 1y chét thai rén, phtt hop véi
Quy hoach quan 1y chat thai rén tinh Binh Thuén dén ndm 2030 dugc phé duyét.

f) Théng tin lién lac: Pam bao cic bién phép an toan, chng nhiéu song
thich hop, phong chdng chdy nd cho cac dai tram v tuyén dién trong qua trinh
hoat dong; dép tmg d nhu ciu vé thdng tin lién lac trong khu vue quy hoach cho
thoi diém hién tai va tuong lai.

g) Cidy xanh @6 thi: Tuin thi cic quy dinh vé ciy xanh d6 thi tai
QCXDVN 01:2008/BXD ctia B6 Xay dung va cac quy dinh khéc ¢6 lién quan.

Piéu 2. T chuc thyc hién:

1. S& Xay dung c6 trach nhiém:

- Phéi hop véi céc s, nganh lién quan va Uy ban nhan dan thanh phd
Phan Thiét t& chic kiém tra, quan 1y chit ch& va huéng din Chu ddu tu trién
khai x4y dung theo Quy hoach chi tiét duoc phé duyét.

- Chiju trdch nhiém kiém tra va x4c nhan hd so ban v& thit ké quy hoach
kém theo.

2. Cong ty C6 phin Tan Viét Phat c6 trach nhiém:

- Lién hg, phdi hop v6i Uy ban nhan dén thanh phd Phan Thiét tridn khai
cong bd cong khai Quy hoach chi tiét duoc phé duyét; thoi gian va ndi dung
cong bd cong khai thuc hién theo dung quy dinh hién hanh cia Nha nudc.

- Thuc hién cac thu tuc v& dét dai theo quy dinh.

- Lién h¢ Uy ban nhan dén thanh phé Phan Thiét va céc co quan chirc
ning lién quan dé dugc huéng din thoa thuin thuc hién viéc dau ndi hé théng ha




tAng k¥ thuat ctia Dy én v6i hé théng ha tang k§ thuat hién hitu ctia khu vue va
cac dy an lién quan.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 higu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh, Gidm dbc céc Sé: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Mdi trudong, Giao thong
vén tai, Cong thuong, Chi tich Uy ban nhén dén thanh phd Phan Thiét, Chu tich
Uy ban nhén dan phudng Phi Hai, Gidm déc Cong ty C6 phan Tén Vit Phat va
tha trudng cac don vi, ca nhan c6 lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./ s
Noi nhin: KT. CHU TICH
- CT, PCT UBND tinh Lrong Vin Hai; o ”

- Nhu Piéu 4;
- Luu VT, BPTQHXD. Thi¢n
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